CONTRATTO DI APPALTO D'OPERA

Tra la Soc. ________, con sede in __________, via________, n.____, iscritta presso la Camera di Commercio di ___________ al n. _________ del Registro delle imprese, codice fiscale n. ______ , partita IVA n. ________, nella persona del suo legale rappresentante pro tempore __________   (oppure nella persona di _____________, in qualità di_______, domiciliato per la carica in _________, giusta i poteri conferiti dal Consiglio di Amministrazione in data_____), di seguito indicata come "Committente", da una parte

 

e

 

la Soc. ________, con sede in __________, via________, n.____, iscritta presso la Camera di Commercio di ___________ al n. _________ del Registro delle imprese, codice fiscale n. ______ , partita IVA n. ________, nella persona del suo legale rappresentante pro tempore __________   (oppure nella persona di _____________, in qualità di_______, domiciliato per la carica in _________, giusta i poteri conferiti dal Consiglio di Amministrazione in data_____), di seguito indicata come "Appaltatore", dall'altra parte

 

si conviene quanto segue:

 

Art. 1 - Oggetto – 
1. L'appaltatore si obbliga nei confronti del committente, con organizzazione dei mezzi necessari e gestione a proprio rischio, a realizzare, con diligenza e a regola d'arte, l'opera descritta nel progetto redatto e sottoscritto dall'Arch. (o Ing. ) contenuto nell'Allegato A al presente contratto, nel rispetto delle modalità tecniche e della tempistica indicate nel Capitolato tecnico redatto e sottoscritto da _________, di cui all'Allegato B al presente contratto.

2. Il progetto e il capitolato tecnico, che l'appaltatore dichiara di conoscere e accettare integralmente, formano parte integrante e sostanziale del presente contratto, al quale vengono allegati. 

 

Art. 2 - Corrispettivo – 
1. Il committente si obbliga a corrispondere all'appaltore per l'opera oggetto del presente contratto la somma fissata a corpo di ________. 

2. Tale corrispettivo fissato a corpo, salvo quanto espressamente previsto nel presente contratto, non sarà soggetto ad alcuna variazione. 

 
Oppure

 

1. Il committente si obbliga a corrispondere all'appaltore per l'opera oggetto del presente contratto la somma fissata a misura di €____________ per ogni metro cubo quale risultante dal termine dei lavori. 

 

Art. 3 - Modalità di pagamento del corrispettivo – 
1. Il corrispettivo di cui al precedente art. 2 sarà pagato secondo le seguenti modalità:

- ___% al momento della conclusione del presente contratto;

- ___% al momento in cui ______;
- ___% al momento di accettazione dell'opera da parte del committente;

- ___% entro _____ giorni dalla data di accettazione dell'opera sempreché a quella data non siano emersi vizi dell'opera ovvero, nell'eventualità che essi siano stati accertati, a condizione che l'appaltatore vi abbia posto rimedio in maniera soddisfacente per il committente.

 

Art. 4 - Termini di consegna ed accetazione dell'opera – 
1. L'opera dovrà essere completata e consegnata al committente entro e non oltre il _________.
 

Art. 5 - Penalità – 
1. Nel caso in cui l'appaltatore non rispettasse il termine di ultimazione e consegna di cui al precedente art. 4, l'appaltatore corrisponderà al committente una penale pari a €________ per ogni giorno di ritardo rispetto a detto termine.

 

Art. 6 - Variazioni concordate dell'opera – 
1. Durante la vigenza del contratto, le parti potranno di comune accordo apportare variazioni alle modalità convenute dell'opera. 

2. A tal fine, le parti sottoscriveranno un documento nel quale verranno specificate sia le modifiche concordate sia la eventuale variazione del corrispettivo dovuto all'appaltatore.

 

Art. 7 - Variazioni per l'esecuzione a regola d'arte – 
1. Fermo quanto disposto dell'articolo 1660 c. c. , nel caso in cui, durante l'esecuzione dei lavori, l'appaltatore divenisse consapevole che al fine di eseguire l'opera a regola d'arte sono opportune alcune variazioni tecniche del progetto, ne darà comunicazione al committente e, nel caso in cui le parti non si accordassero sul tipo di variazioni da apportare e sull'eventuale modifica del corrispettivo dovuto all'appaltatore, il committente avrà diritto di recedere dal Contratto previo pagamento di un indennizzo all'appaltatore.

 

Art. 8 - Fornitura dei materiali – 
1. Fatti salvi i materiali indicati nel capitolato tecnico che verranno posti a disposizione dell'appaltatore a cura del committente entro i termini pure indicati nell'allegato capitolato tecnico, l'appaltatore procurerà, a propria cura e spese, tutti i materiali occorrenti per la accurata e puntuale esecuzione dell'opera. 

2. Ove il capitolato tecnico non indichi espressamente il tipo e la marca dei materiali da utilizzare, i materiali procurati ed utilizzati dall'appaltatore dovranno essere materiali di prima scelta e comunque adeguati ad eseguire l'opera a regola d'arte e in accordo con le specifiche tecniche indicate nel Capitolato tecnico.

 

Art. 9 - Verifiche in corso d'opera – 
1. Il committente si riserva in ogni momento la facoltà di controllare l'operato dell'appaltatore e di verificare lo svolgimento dei lavori. 

2. Nel caso in cui il committente accertasse in seguito al controllo effettuato che la costruzione dell'opera non avviene a regola d'arte e secondo le condizioni stabilite dal presente contratto nonché dagli allegati progetto e capitolato tecnico, il committente avrà diritto di richiedere per iscritto che entro trenta giorni dal ricevimento della comunicazione scritta l'appaltatore a sue spese rimedi al proprio inadempimento. 

3. Qualora l'appaltatore non provveda, il committente, fatto salvo il risarcimento dei danni, potrà risolvere il contratto.

 

Art. 10 - Revisione del corrispettivo – 
1. Qualora la realizzazione dell'opera dovesse risultare particolarmente onerosa o divenire di difficile esecuzione, così come disposto dall'art. 1664 c. c. , l'appaltatore potrà chiedere una revisione del corrispettivo per la parte di maggior costo che ecceda il decimo del corrispettivo. 

 

Art. 11 - Collaudo – 
1. L'appaltatore comunicherà per iscritto al committente di aver terminato l'opera, invitandolo a procedere al collaudo. 

2. Il committente si impegna a collaudare l'opera entro e non oltre il termine di _____ giorni dall'invito rivoltogli dall'appaltore e si impegna, altresì, a comunicare all'appaltatore l'esito della verifica entro e non oltre il termine di ____ giorni, decorrente dal giorno della verifica. 

3. Decorso tale termine senza che il committente abbia comunicato l'esito della verifica, senza giusti motivi, l'opera si intende accettata. 

 

Art. 12 - Direttore dei lavori e rappresentante dell'appaltatore – 
1. Il committente nomina fin da ora il Sig. _____________ quale proprio Direttore dei Lavori. 

2. Per tutti i rapporti con il committente, l'appaltatore qui nomina quale proprio rappresentante il Sig. ____________.
3. Tutte le comunicazioni notificate al Direttore dei Lavori o al Rappresentante dell'appaltatore si intenderanno rispettivamente effettuate al committente o all'appaltatore. 

4. Resta peraltro inteso che ne il Direttore dei Lavori ne il Rappresentante potranno rinunciare ad alcuno dei diritti qui attribuiti alla parte da ognuno di essi rappresentata ne assumere obbligazioni ulteriori rispetto a quelle qui previste a carico della parte da essi rappresentata. 

 

Art. 13 - Sicurezza del cantiere – 
1. L'appaltatore provvederà ad assicurare contro gli infortuni il personale adibito all'esecuzione del presente contratto in conformità della normativa vigente in materia. 

2. Ciascuna delle parti si impegna a predisporre, per quanto di propria competenza, tutto quanto previsto dalla normativa speciale in materia di "prescrizioni minime di sicurezza e di salute" di cui al D. Lgs. 14 agosto 1996, n. 494 e di ogni altra disposizione di legge in materia di sicurezza dei lavoratori. 

3. L'accertato mancato rispetto da parte dell'appaltatore delle previsioni e regolamenti di sicurezza qui descritti darà diritto al committente di risolvere con effetto immediato il contratto previo invio di semplice comunicazione scritta. 

 

Art. 14 - Responsabilità per danni – 
1. L'appaltatore è responsabile di qualsiasi danno causato nel corso dell'esecuzione dell'opera al committente, ai suoi dipendenti o a terzi. 

2. L'appaltatore terrà quindi il committente manlevato ed indenne da ogni pretesa da chiunque avanzata a tale titolo in relazione ad incidenti e/o danni a terzi verificatisi nel cantiere durante l'esecuzione dell'opera prevista nel presente contratto. 

 

Art. 15 - Divieto di subappalto – 
1. L'appaltatore non potrà cedere il presente Contratto, ne subappaltare, in tutto o in parte l'esecuzione delle prestazioni che ne costituiscono oggetto, ne cedere i crediti che ne derivano, se non dopo essere stato a ciò debitamente autorizzato per iscritto dal committente. 

 

Art. 16 - Controversie – 
1. Tutte le controversie relative al presente contratto saranno devolute alla competenza esclusiva del Foro di __________.
 

Oppure

 

1. Tutte le controversie nascenti dall'interpretazione, esecuzione e/o risoluzione del presente contratto saranno sottoposte ad arbitro unico nominato d'accordo tra le parti, ovvero dal Presidente del Tribunale di ____________.
2. L'arbitro sarà libero di adottare le regole di procedura che riterrà maggiormente idonee, fermo restando l'obbligo di porre le parti in condizioni, se lo vorranno, di spiegare le rispettive ragioni. 

3. La determinazione dell'arbitro dovrà essere succintamente motivata ed essere comunicata per iscritto dalle parti che la considereranno come una transazione direttamente raggiunta. 

 

Oppure

 

1. Tutte le controversie nascenti dalla interpretazione, esecuzione e/o risoluzione del presente contratto saranno sottoposte ad un Collegio di tre arbitri, due dei quali nominati uno da ciascuna delle parti ed il terzo dai due così nominati d'accordo, oppure dal Presidente del Tribunale di ___________ che nominerà, altresì, anche l'arbitro da designarsi dalla parte destinataria dell'invito che non abbia provveduto nei termini. 

2. Gli arbitri decideranno la controversia secondo diritto, osservando le norme procedurali previste negli artt. 806 ss. c.p.c.

 

Oppure

 

1. Tutte le controversie nascenti dalla interpretazione, esecuzione e/o risoluzione del presente contratto saranno sottoposte ad un Collegio di tre arbitri, amichevoli compositori, nominati uno da ciascuna delle parti ed il terzo dai primi due d'accordo, ovvero dal Presidente della Camera di Commercio di ______________ che provvederà anche alla nomina del secondo arbitro se la parte intimata rimarrà inerte nei quindici giorni successivi all'intimazione. 

2. Il Presidente della Camera di Commercio si pronunzierà nei quindici giorni dall'istanza della parte più diligente. 

3. Gli arbitri saranno liberi di adottare le regole di procedura che riterranno maggiormente idonee, fermo restando l'obbligo di porre le parti in condizioni, se lo vorranno, di spiegare le rispettive ragioni. 

4. La determinazione degli arbitri dovrà essere succintamente motivata ed essere comunicata per iscritto dalle parti che la considereranno come una transazione direttamente raggiunta. 

 

Art. 17 - Allegati – 
1. Costituiscono parte integrante del presente Contratto:

a) l'Allegato A: Progetto dell'opera;

b) l'Allegato B: Capitolato tecnico. 

 

Art. 18 - Oneri e spese – 
1. Gli oneri fiscali, le spese contrattuali, nonché quelle di registrazione dell'opera, relative al presente atto sono equamente ripartite tra le parti. 

 

Art. 19 - Clausola finale – 
1. Il presente contratto, di cui fanno parte integrante e sostanziale le premesse e tutti gli allegati indicati, abroga e sostituisce ogni accordo, intesa, negoziazione, scritta od orale, intervenuta in precedenza tra le parti e concernente l'oggetto di questo contratto. 

 

Art. 20 - Rinvio alle norme di legge – 
1. Per quanto qui non espressamente disposto valgono le norme di legge applicabili ai rapporti e alle fattispecie previste nel presente contratto. 
_________, lì ________

Il Committente

_____________
L'Appaltatore
_____________
 

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c. c. ____________ dichiara di approvare espressamente gli articoli e/o le clausole qui di seguito indicate: art. 3 (Modalità di pagamento del corrispettivo e trattenute a garanzia di vizi successivi all'accettazione dell'opera); art. 5 (Penali); artt. 6 e 7 (Variazioni dell'opera); art. 9. 3. (Diritto del committente di risolvere il contratto); art. 13 (Sicurezza del cantiere); e art. 16 (Controversie).

